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1. Breve apresentacao

A Associacdo de Moradores do Monte Estoril (AMME) nasce de um nucleo de
moradores do Monte que entendeu ser seu dever participar na gestdo e na orientagdo dos
destinos da sua terra. Esta participacdo sera a margem dos partidos politicos, mas ndo
contra eles. E sera uma participacéo responsavel, cordata e consciente. Mas, também,
exigente.

A AMME néo reclama, para si, uma vocagao contestatéria. Mas uma vocacao de
parceira. Desde logo, parceira da Junta de Freguesia do Estoril e da Camara Municipal
de Cascais. Depois, parceira de outras entidades, publicas ou privadas, cuja actuacéo no
Monte Estoril apresentarelevancia notoria para o modo de vida dos monte-estorilenses.

A AMME prop0e-se, desde logo, funcionar, no ambito do Monte Estoril, como
uma gestora de condominios global, ou seja: em consonancia com as administracdes dos
vérios condominios e com os restantes moradores, identificar os problemas existentes e
os que forem surgindo, de forma a poder apresentar projectos bem sustentados e viaveis
de resolucéo desses mesmos problemas. Para a prossecucdo desse objectivo, a AMME
esta disponivel para estudar e estabelecer acordos e contratos-programa com a Junta de
Freguesaea CMC.

Fiel a este programa, a AMME entendeu que a sua primeira tarefa teria de ser a
de proceder a um levantamento, tdo exaustivo quanto possivel, dos problemas e
insuficiéncias que mais se fazem sentir no Monte Estoril, e elaborar, a partir desse
levantamento, um conjunto integrado de medidas visando a eliminagdo ou, pelo menos,
a minimizacdo desses problemas e dessas insuficiéncias. E assm que nasce este
Projecto Integrado de Requalificacéo do Monte Estoril.

Monte Estoril, Setembro de 2002
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2. Comissao Promotora

Alfredo Dias Vaente de Carvalho
Antonio Pinto Coelho de Aguiar

Diogo Velez Mouta Pacheco de Amorim
Jaime Roque de Pinho de Almeida (Lavradio)
Jodo Anibal Queirés Felgar Henriques
Joaguim Manuel Cardoso Mendes

José Francisco Gomes Santos Fernandes
José Luisde Athaide de Almeidae Silva
LuisMiguel Lupi Alves Caetano

Manuel Pinto Barbosa

Paulo Ribeiro Maia de Loureiro

Salvador Correiade Sa
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O Projecto Integrado de Requalificacdo do Monte Estoril € uma proposta que a
Associacdo de Moradores do Monte Estoril apresenta a Junta de Freguesia do Estoril, a
Camara Municipal de Cascais, as forcas politicas mais representativas e a todos os

monte-estorilenses.

3.1. Projecto geral

Ao projecto geral que ora se apresenta, em breve se seguirdo alguns
projectos especificos jaem estudo e que sdo 0s seguintes.

3.2. Projectos especificos

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.24.

3.25.

Projecto de requalificacdo da Alameda Columbano — Jardim da
Estacéo;

Projecto de requalificacdo da Rua e Escadinhas de Santa Cruz;

Projecto de requalificacdo do Jardim Carlos Anjos — Monte
Estoril Centro;

Projecto de Requalificacdo das Cocheiras do Monte — Av. S.
Pedro;

Projecto de Requalificacéo do Cruzeiro — Estoril Praia- Mercado;
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4. Enquadramento geral

a) — Preambulo

1. O concelho de Cascais, com particular relevo para os nucleos antigos das
freguesias do Estoril e Cascais que se foram desenvolvendo e consolidando
até ans anos sessenta, representou, durante muitos anos, um exemplo impar de
gualidade urbana e paisagistica. Essa qualidade foi determinante para a
consolidagcdo de uma imagem de marca turistica que assumiu, durante muitos
anos, uma notéavel dimensdo internacional.

2. Essa qualidade urbana e paisagistica tem sofrido rudes golpes: o interior do
concelho, onde predominam os bairros clandestinos, encontra-se mergulhado
na mais profunda desordem urbanistica; a faixa litoral encontra-se depredada
pela sobreconstrucdo; por fim, as infra-estruturas viérias ndo dao resposta ao
excesso de procura gerado pel o absurdo aumento da promocao imobiliaria.

3. Muito do que foi feito — e mal feito — é irremediavel. Importa, contudo, evitar a
definitiva nivelacdo deste concelho por outros que se transformaram em
simbolos do caos urbanistico. Paratal, ha que tomar medidas claras e urgentes.
Essas medidas, ainda que incidindo sobre todos os aspectos do concelho em
geral, terdo de, com particular relevancia e urgéncia, centrar-se na preservacao
do que ainda resta dos nucleos tradicionais de Cascais, Monte Estoril, Estoril e
S. Jodo do Estoril, neste dltimo caso tendo essenciamente em conta a faixa
gue se estende entre a via férrea e 0 mar. O mesmo € dizer que urge uma
requalificacéo de toda a frente maritima do concelho, onde se concentra o
essencial do valor urbanistico, paisagistico e turistico da Linha de Cascais,
com particular relevo para o troco compreendido entre Cascais e S. Jodo do
Estoril.
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b) - Requalificacdo versus crescimento

Confundir desenvolvimento com crescimento descontrolado é uma heranca da
Revolucdo Industrial que ja sd em Portugal faz o seu caminho. Os sucessivos executivos
camardrios que passaram por Cascais, ndo mais fizeram do que agir com base neste
pressuposto errado. O resultado esta a
vista e dispensa comentérios.

Chegou-se a0 ponto em que o
concelho, com particular relevo para o
sector compreendido entre a A5 e 0 mar,
j& ndo comporta qualquer acréscimo de
urbanizacdo. Mais. seria bem vinda
aguma desurbanizacdo, passe O
neologismo.

A urgente necessidade de
estancar, por muito tempo, O
crescimento urbano na faixa litora —
entenda-se como tal, a ja citada zona
entre a A5 e 0 mar — tem a ver com uma
qualidade minima exigida e nd com
uma aegada inexisténcia de infra
estruturas, nomeadamente viarias. E isto
porque, no gue respeita a estas Ultimas,
ha que quebrar o circulo vicioso: rua —
urbanizacdo — estrada de duas faixas —
mais urbanizagdo — via répida de quatro faixas — viaduto - ainda mais urbanizagdo. Os
aglomerados urbanos terdo de ser espacos de vivéncia, e ndo ghetos medonhos
quadricul ados entre viadutos e auto-estradas urbanas.
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Chega um momento em que ha que parar. Parar para pensar e parar para agir.
Agir remediando os erros, curando as feridas, cerzindo os rasgdes. Ou sgja, interromper,
por uns tempos, 0 crescimento, comecar a requalificagdo para mais tarde, em novos
moldes, se poder retomar, de forma sustentada, um crescimento saudavel. Ha, assim,
que inverter a filosofia que tem presidido a actuacéo dos autarcas que tém dirigido os
destinos do concelho de Cascais, filosofia essa que se pode resumir da seguinte forma:

Uma Visdo Torcida da Realidade: Imével Demolido na Avenida Fausto de Figueiredo

1. Acabar com as casas e com os jardins, substituidos por espagos verdes
raquiticos, incaracteristicos e anGnimos,

2. Acabar com uma das criages maximas da cultura, que é a de um ambiente
urbano estratificado e consolidado, para o substituir por essa hodierna e
medonha invencdo que sd0 0s “equipamentos culturais’. Equipamentos
culturais que ninguém frequenta;

3. Acabar com um ambiente salutar e despoluido, substituido por essa outra

hodierna e medonha invengdo que sdo 0s equipamentos desportivos, que
ficam t&o desertos quanto os equipamentos culturais.
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Cascais ndo foi excepcdo — bem pelo contrario — a esta filosofia pseudo-
desenvolvimentista. Como tal, ha que inverter caminho. Ha que refazer o sentido das
ruas, as cores e a harmonia das fachadas, acabar com o abate de arvores e replantar
muitas outras, recriar algum siléncio e conforto. Os promotores imobiliarios teréo que
se habituar a idela de que havera que ganhar dinheiro de um modo mais sofisticado e
menos primério: zero de construcdo nova, tudo de repromocdo; ou segja, a receita que
hoje € comum em todas as cidades do mundo civilizado. Repromogdo em diversos graus
de nivel e de profundidade, desde a mera renovacao até a mais radical reconstrucéo com
sustentacdo de fachadas. E ainda que segja entendida como menos rentavel do que a
construcdo nova — o0 que € discutivel - ha que ter em conta que as cidades ndo existem
paraa promocado imobiliéria, € a promocado imobilidria que existe para as cidades.

Esta, pois, afilosofia que defendemos para o concelho de Cascais: centrar-se na
requalificacdo — que é um trabalho para alguns anos — e reduzir ao minimo a construcéo
nova.

Consideramos importante, ainda, chamar a atencéo para um aspecto da maxima
relevancia: o de que a requalificacdo ndo sera possivel sem que se proceda a um prévio
rebalanceamento do transito entre o interior e o litoral do concelho, desviando para o
interior — nomeadamente para a A5 — 0 grosso do transito de atravessamento do
concelho. Assim, haverd que criar as condicdes necessarias para a drenagem do
essencial do movimento pendular Cascais-Lisboa pela A5, de forma a descomprimir,
drasticamente, a pressdo do transito de atravessamento sobre o trogo da Av. Marginal
compreendido entre Cascais e Carcavel os, mas, principamente, entre Cascais e S. Jo&o.
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Paratal importa que, entre outras coisas.
1. Passem do papel a realidade as vias estruturantes previstas para a zona norte de
Cascais;
2. Sejam abertos nés de saida no sentido Cascais — Lisboa, a comegar por um no

em S. Jodo do Estoril;

3. Se criem as condi¢des necessarias para a integracao, vital para o reequilibrio
urbanistico da Linha de Cascais, da A5 na rede nacional de estradas,
eliminando a portagem e aumentando o nimero de acessibilidades;

4. Registamos, com satisfagdo, que o trogo da Av. Marginal compreendido entre o
inicio da sua bifurcacdo em S. Jo&o do Estoril e Cascais, foi integrado narede
de estradas municipal. Defendemos, contudo, que o restante da Av. Marginal
devera ser integrada na rede de estradas dos concelhos de Cascais e Oeiras,
isto com o fim de a poder dotar de caracteristicas de uma verdadeira avenida
marginal. No que respeita ao trogo referido como ja integrado, entre outras
medidas, haveriaque :

4.a) Diminuir o nimero de faixas de quatro para duas;
4.b) Dota-lo de um moderno piso anti-ruido;
4.c) Alargar e gardinar os passeios;
4.d) Aumentar o nimero de semaforos;
4.e) Implantar "quebra-molas’ eficazes.
Tais medidas serdo tendentes a desincentivar o tréfego de atravessamento e a

transformar esse trogo da Marginal numa avenida aprazivel e segura. Como bom termo
de comparacéo temos a Croisette de Cannes.
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¢ - Requalificacdo dos Estoris — Monte e Santo Anténio

Com validade para todo o concelho, a filosofia acima definida tera de ser aplicada, de
modo mais rigoroso, a frente maritima do concelho, onde se concentra o essencial do
valor urbanistico e paisagistico da Linha de Cascais, com particular relevo para o troco
compreend
ido entre
Cascais e
S. Jodo do
Estoril e,
dentro
deste, para
a freguesia
do Estoril,
numa zona
delimitada
a sul pelo
mar, a
poente e a
norte pelos
limites da
freguesia,
e a oriente
pelo Vale de Santa Rita. Essa zona representa um valoroso patrimonio arquitectonico e
urbanistico, representativo de sucessivos momentos histéricos que se iniciaram com o
virar do século, e que urge preservar.
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Para esse sector, sugere-se que:
1. Sgjaimpedida toda e qualquer construcdo nova, interditando a divisdo dos lotes
actualmente existentes;

2. Sejam tomadas medidas incentivadoras ao restauro de imoveis degradados e
penalizadoras para os imoveis em estado de abandono;

3. Sgjaimpedido todo e qualquer abate de arvores,

4. Se proceda a uma exaustiva classificacdo do patriménio historico,
arquitectonico, paisagistico, ecoldgico, cultural e ambiental;

5. Se definam os principios de uma politica clara de recuperacdo, revitalizagdo e
requalificacdo do edificado e dos espagos existentes,

6. Se estabelecam regras estritas de circulagdo automovel e de estacionamento,
tendo em conta o principio da prioridade total ao pedo;

7. Seja delineado um projecto integrado e coerente de arquitectura paisagistica;

8. Sggam tomadas medidas tendentes a uma drastica diminuicdo dos fluxos de
transito, de atravessamento e mesmo local.

E integrado nesta perspectiva do concelho de Cascais e, dentro dele, da

freguesia do Estoril que delinedmos o Projecto Globa de Requalificagdo do Monte
Estoril, que passamos a apresentar.

11 versao 5.00 de 24/09/02



5. Patrimonio

Criado em parceria entre a Associacdo de Moradores do Monte Estoril (A.M.M.E.) ea
Fundacdo Cascais (F.C.), o programa de requalificacdo patrimonial do Monte Estoril
pressupde a recuperacdo da generalidade dos imoéveis detentores de valor histérico,
arquitectdnico ou paisagistico existentes nalocalidade.

Enquadrado no sistema de identificacdo de patriménio criado pela Fundacéo
Cascais, e baseado no Levantamento Exaustivo de Patrimonio que aguela instituicéo
editou no final do ano 2000, este projecto assenta na necessidade de inventariar, de
forma exaustiva, as muitas potencialidades que a este nivel o Monte Estoril apresenta.

Conhecer e Reconhecer o
Valor Patrimonial do
Monte Estoril

A sistematizagéo da informagdo, eivada de pressupostos que permitam a sua
congregacdo com as demais propostas que, em outras areas, a A.M.M.E. vai apresentar,
insere-se nos parametros de inventariacdo utilizados pela Direccdo Geral dos Edificios e
Monumentos Nacionais (D.G.E.M.N.), nomeadamente no seu Inventéario Nacional de
Patriménio (1.P.A.). Com este pressuposto, garante-se a possibilidade de emitir de
imediato as directrizes que permitam oficializar uma eventual classificacdo individual
de alguns dos imoveis referenciados ou, em alternativa, a classificagdo do Monte Estoril
como nucleo historico oficial.
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O projecto de requalificagdo patrimonial do Monte Estoril obedece assm a
quatro vectores estratégicos que a A.M.M.E. considera fundamentais:

Conhecer de forma sistematica os valores patrimoniais existentes;
Inventariar oficialmente a generalidade dosimdveis existentes;

Classificar oficiamente e garantir a proteccdo dos valores patrimoniais da
localidade;

Adaptar os mecanismos de gestéo urbanistica do territério, nomeadamente o

P.D.M. —Plano Director Municipal- as necessidades socio-culturais do Monte
Estoril.
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5.1. PROBLEMAS DETECTADOS

A elaboracdo deste projecto de requalificacdo, baseado no pressuposto de que a
passagem do tempo tem sido factor determinante na destruicdo paulatina do Monte
Estoril, partiu de um amplo estudo da realidade local, bem como do estado de
conservacao genérico dosimoveis.

Os problemas detectados no estudo prévio apontavam genericamente para um
fraco conhecimento da realidade local por parte das entidades oficiais que, por
desconhecimento ou desinteresse, foram deixando degradar os mais variados factores
que contribuiram para a degradacdo patrimonial da localidade. Dificuldades de
estacionamento, ma iluminagdo publica, irregularidade dos pavimentos, degradacdo do
espaco urbano, desadequacdo do mobiliario urbano, foram alguns dos factores que
influenciaram negativamente a evolugdo patrimonial local.

Diagnosticada a situagdo, foi possivel definir a area prioritéria de intervencéo,
composta pelos trés principais nicleos urbanos da localidade, no espaco mais central da
povoacdo, onde se verifica a maior concentracdo e diversidade dos edificios com valor
patrimonial.

O espaco delimitado ndo sO concentra 0s principais elementos da estrutura
urbana do Monte Estoril, como também engloba os principais espacos estruturantes de
toda a vivéncia e mobilidade quotidiana da localidade (Jardim Carlos Anjos, Largo
Ostende, Urbanizacdo do Lago e zona da estacéo ferroviaria).

O aumento significativo dos ritmos de crescimento populaciona e de visitantes,
principalmente apds 0 25 de Abril de 1974, traduziu-se numa alteragdo significante de
toda a filosofia de ocupacéo do espaco, constrangendo o surgimento de um novo Monte
Estoril, no qual a vida, 0 espaco, as casas e as pessoas obedecem a diferentes
formulagdes socio-culturais. Importou, por isso, equacionar toda a problematica da
requalificacdo patrimonia do Monte Estoril num quadro abrangente que se liga a
propria situacdo de evolucdo e de transicdo da localidade para uma cada vez maior
urbanidade.

O tragado sinuoso das suas ruas, aliado ao caracter romantico dos seus lotes
edificados, torna muito dificil qualquer espécie de intervencdo estabilizadora no seu
centro historico. No entanto, e para assumir, no quadro dos novos equilibrios sociais do
Concelho de Cascais, 0 seu papel de relevo na consolidacéo da Identidade Municipal e
no fomento da sua vocacao turistica, 0 Monte Estoril deve corresponder as solicitactes
gue os ritmos de vivéncia actual exigem.

E, por isso, um desafio, a procura de respostas eficazes a estas novas situacdes, e
€ neste contexto que se deverdo entender as propostas de requalificacdo que se
apresentam.

Importa requalificar patrimonialmente o Monte Estoril e, a par dele, fornecer
condi¢cdes para uma melhor sociabilizagdo dos seus moradores e, consequentemente,
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para o fomento da actividade comercial. Os trés factores, de forma conjunta, contribuem
para a criagdo de condi¢bes de vida impares, que consolidam a prépria qualidade do
futuro do Concelho de Cascais.

Modernizar o Monte Estoril, conferindo-lhe maior conforto urbano e social,
garante o aumento do prazer na sua fruicdo, contribuindo para uma maior atractividade
por parte dos consumidores. Incentivar o comércio tradicional, como consequéncia
desta requalificacdo patrimonial, € dar mais vida a localidade e gerar, simultaneamente,
mai s meios financeiros necessarios a sua continua conservagéo e melhoria.
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5.2. NIVEIS E PRINCIPIOS DE INTERVENCAO

A intervencdo urbana no Monte Estoril, espelhando os resquicios do passado que ainda
subsistem e integrando-os num projecto mais vasto que permita a introducdo das
inovacdes necessarias ao conforto social dos seus habitantes e visitantes, pressupde a
assumpcao de uma série de principios que nortearam a idealizag&o deste projecto.

Quando no final do Século XIX os mentores da Companhia Mont'Estoril
procuraram rentabilizar os factores naturais existentes no Pinhal da Andreza, com o
sentido de os colocar ao servico das popul acdes, a vegetacao, a localizacéo geogréfica, o
tipo de solos, e a paisagem, assumiram papel fundamental. Assim, toda e qualquer
intervencdo institucional no Monte Estoril, sobretudo no que concerne ao patrimonio
edificado, deverater em linha de conta o cuidado especial que tem de ser legado a estes
aspectos, como forma de readquirir potencialidades e valores que a localidade ja
conheceu.

VILLA
HERMINIA
Uma
dasdezenasde
imoveis
devolutos do
MonteEstoril

A degradacéo urbano-paisagistica que caracterizou Cascais ao longo dos ultimos
anos, acelerada pela constante e crescente procura que se tem assistido nos mercados
imobiliérios Nacionais relativamente a habitacdes situadas neste espaco, contribuiu para
gue o Monte Estoril fosse afectado de trés formas distintas:
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5.2.1. A massificacdo construtiva

A construgdo sistemética no Monte Estoril, ocupando a generalidade dos espacos
livres e envolvendo em edificios de tragca moderna o nucleo antigo da localidade,
ndo sO absorveu grande parte dos antigos valores histéricos e arquitecténicos que
ainda subsistiam, como também condenou, por falta de critério, de l6gica, de
razoabilidade e de planificacdo, a possibilidade de crescimento ordenado, justo,
sensato e ponderado do local.

As antigas caracteristicas do local, baseadas no verde do arvoredo e no azul da
paisagem, estédo hoje constrangidas por modernos e incaracteristicos edificios de
varios andares, desprovidos de uma envolvéncia verde que a Companhia Mont'
Estoril entendia ser fundamental para a recriagdo do ambiente social que se
desgjavafomentar.

Por outro lado, esta massificacdo construtiva esta necessariamente ligada a uma
aumento brusco e tragico do nimero de habitantes do local, o que obviamente
implica constrangimentos infra-estruturais importantes e sistematicos. A rede
Vidria, 0s estacionamentos, a seguranca, a distribuicdo de energia eléctrica, a rede
de 4&guas e de gés, e 0 saneamento basico, foram rapidamente esgotados com a
construcdo ndo planeada dos ultimos anos, criando um caos urbano que implica
efectivamente uma diminuicdo drastica da qualidade de vida dos habitantes e de
todos agueles que visitam o Monte Estoril.
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5.2.2. A destruicéo do patriménio

A generalizagdo dos licenciamentos urbanos no Monte Estoril, sem o
cuidado de promover medidas que evitem a especulacdo imobiliaria, tem
contribuido para que, principalmente desde 1974, muitos dos mais importantes e
significativos iméveis histéricos do Monte Estoril, tenham sido deixados ao
abandono.

Aparentemente inexplicdvel, este fendmeno fica a dever-se aos
constrangimentos legais existentes no nosso Pais que, contrariando tudo aquilo
gue comummente se considera ‘bom senso’, tornam mais facil construir um
edificio incaracteristico num espago onde exisia um imével que ruiu
“naturalmente”, do que num espaco total mente vazio.

Procurando rentabilizar o valor dos seus terrenos, muitos especuladores
adquiriram imoveis historicos com o Unico intuito de aguardar a sua progressiva
degradacéo e posterior derrocada. Quando a construcéo é de boa qualidade (como
alias acontece com quase todos os imoveis importantes do Monte Estoril), este
processo natural, que muitas vezes € bastante moroso, € gjudado através da criagdo
de incentivos a degradacdo. O abandono das casas com portas e janelas abertas,
convites certos a sua utilizagdo por marginais com actividades que facilmente déao
origem a sinistros raramente controlaveis, como incéndios, inundagdes, furtos de
pecas importantes para a estrutura da construcéo, etc., acaba por facilitar o
processo de degradacdo, criando as condicdes para a derrocada e,
consequentemente, para a valorizacdo especulativa do terreno.

Como € evidente, este tipo de intervencdo implica o desenvolvimento de
fendmenos de marginalidade, inseguranca, préticas criminosas, e degradacdo
urbana. Como é natural, enquanto existirem imoveis com estas caracteristicas, e se
mantiver a impunidade actual, o Monte Estoril e 0 seu patrimoénio construido vao
desaparecendo paulatinamente, levado consigo grande parte da memaria e da
vivéncia dalocalidade.
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5.2.3. A pressdo urbana da envolvéncia

Apesar de todos estes condicionalismos, e sobretudo da degradacéo efectiva que
tem caracterizado o Monte Estoril ao longo dos Ultimos 28 anos, a atractividade
deste espaco mantém-se.

Muitos dos que desgjam usufruir das regalias e das mais valias oferecidas pela
localidade, acabam por adquirir habitagdes nas envolvéncias da povoagéo.

O crescimento desordenado destes espacos, e sobretudo a inexisténcia de uma
efectiva rede de transportes de qualidade no Concelho de Cascais, faz com que
grande parte daqueles que seguiram esta via, se vejJam obrigados a utilizar o
Monte Estoril como espaco privilegiado de passagem para outras partes do
Concelho.

Assim, com a poluicdo provocada pelos gases produzidos pelos automoveis,
aliada ao estacionamento macico, em ruas e ruelas pensadas somente para transito
pedonal, esta a criar-se uma envolvéncia de poluicéo e de trafego que degrada
efectivamente as estruturas dos iméveis, 0 ambiente urbano, e a possibilidade de
se rentabilizar turistica e comercialmente os valores patrimoniais que ainda
subsistem.

Para o turista comum, que deseja observar aguele que é ou foi um dos principais
nicleos da arquitectura roméantica do Seculo XIX, onde existem pecas
patrimoniais de inexcedivel valor, como € possivel percorrer o Monte Estoril nas
condic¢es actuais?

19 versao 5.00 de 24/09/02



5.3. ORDENAMENTO URBANO E PRESERVACAO PATRIMONIAL

O principa instrumento de ordenamento territorial do Concelho de Cascais € o Plano
Director Municipal. Este documento, actualmente em aparente processo oficial de
revisdo, apresenta lacunas graves de estrutura e de orientagéo que seria fastidioso estar a
sublinhar.

No entanto, e sobretudo no que concerne ao patriménio do Monte Estoril, o
P.D.M. apresenta um total desconhecimento e desinteresse pela sua requalificagéo,
mantendo no seu articulado uma série de principios que, se ndo forem alterados,
condenam esta localidade a transformar-se em mais uma espécie de bairro de terceira
categoria dos suburbios de Lisboa.

No entender da Associacdo de Moradores do Monte Estoril, o Plano Director
Municipal de Cascais, quando for efectivamente revisto, devera ter em linha os
seguintes factores que julgamos fundamentais para a preservagao do ambiente urbano e
do conjunto patrimonial deste local:

A assumpcéao de uma vocacao efectiva para 0 Concelho de Cascais;

A adaptacdo do conjunto normativo do documento as premissas que
derivem dessa vocacao;

O redimensionamento e a reclassificagdo das cartas de condicionantes
relativas ao Monte Estoril;

O assumir do fundamento social do P.D.M.
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Mas passamos a explicar de forma sucinta:

A Vocacao de Cascais e a sua lmportancia para o Monte Estoril

A inexisténcia neste Plano Director Municipal de uma opgéo vocaciona para o
Concelho de Cascais, como facilmente se verifica, acaba por impedir a existéncia de um
verdadeiro projecto global de construcéo e de crescimento do espaco municipal.

Sendo vejamos. se se assumir que Cascais € um Concelho com vocagdo
habitacional, a semelhanca do que fizeram noutros tempos os Concelhos da Amadora,
de Loures ou de Odivelas, o crescimento urbano previsto num instrumento de
ordenamento de territorio tera de dedicar especial atencdo a criacdo de infra-estruturas
que suportem o agravamento da taxa de ocupagdo do espaco, e da necessaria pressao
urbana que tal opcdo implica. Ao assumir este tipo de escolha, um plano director
pressupde ainda que outro tipo de actividades estdo condenadas a espagos residuais ou
anexos a propria vocagdo do Concelho. A pesca, a agricultura, ou o préprio comeércio,
numa opcao deste género, sdo subsidiarias relativamente a actividade principal, e devem
adaptar-se conforme poderem as regras ditadas pel os mercados.

No entanto, e como facilmente se verifica ao longo dos seus quase setecentos
anos de Histéria, Cascais assumiu-se sempre como espaco de eleicdo para actividade de
lazer e fruicdo, sendo mesmo aqui, em periodos longinquos da nossa existéncia
comunitaria, que nasceram os primeiros embrides de futuros nlcleos de turismo.

Assim sendo, e sobretudo entendendo que o Monte Estoril, enquanto projecto
global imaginado, pensado, desenhado, planificado e construido pela Companhia
Monte, foi desde a sua origem pioneiro na gestagdo da actividade turistica em Portugal,
e licito entender que hoje, quando a degradacdo da memaria e da | dentidade Nacional se
véem paulatinamente aumentadas com a diluicdo do pais no todo federalista europeu,
esta localidade e este Concelho deveréo assumir a vocagdo turistica, desenvolvendo no
P.D.M. 0s mecanismos necessarios a requalificacdo do seu patrimonio e das suas
potencialidades naturais.
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A Adaptacdo do P.D.M. a Vocacéo do Concelho

Desta forma, e apds ter sido assumida a vocagdo turistica como a principal
estrutura de subsisténcia de Cascais, 0s responsaveis municipais deverdo zelar pela
criacdo de estruturas de apoio a essa actividade.

No Monte Estoril, a histéria, a génese, e a propria vivéncia de muitos anos,
implicam uma efectiva riqueza potencial que pode contribuir de forma efectiva para o
alicercamento da actividade turistica municipal .

Ora, nesta perspectiva, 0 Monte Estoril €, por exceléncia, espaco privilegiado de
promog&o de Cascais e da Costa do Estoril, e contrariando a tendéncia de destruicéo
patrimonial que tem grassado nos ultimos 28 anos, deve ser entendido como espaco de
eleicdo para arecuperacdo de imoveis que possam contribuir para essa vocagao.

O estabelecimento de um conjunto de regras e de principios que orientem 0s
proprietarios, os locatarios e os comerciantes para 0s beneficios que emergem deste tipo
de opcdo, sensibilizando-os para as necessarias correcgoes que é necessario empreender
na forma como tem sido gerido o Monte Estoril, € o primeiro passo no sentido de se
dotar a localidade de uma massa critica capaz de potenciar, numa perspectiva de médio
e longo prazo, arigueza que patrimonial mente possuli.

Por outro lado, é ainda essencial, nesta perspectiva de rentabilizacdo do que
existe, gue se criem incentivos e beneficios a todos os municipes que, possuidores de
imoveis no Monte Estoril, ou arrendatarios de habitacbes ou lojas nesta localidade,
contribuam para a consolidagéo da vocagdo turistica municipal, uma vez que estéo a
contribuir também para a promoc&o de Cascais e da Costa do Estoril, gerando a riqueza
e 0 desenvolvimento de qualidade que todos desegjamos.
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Adaptar o P.D.M. avocacdo turistica municipal passa, assim, e sobretudo no que
diz respeito ao patriménio monte-estorilense, pela correcta planificacdo urbana da
localidade e pela consolidacéo de uma memaria que se tem vindo a perder.

A criac8o e a assumpcao de um perimetro histérico no Monte Estoril, no seio do
qual as condicionantes as intervengdes urbanas, e os incentivos a recuperagdo sgjam o
mote, € fundamental para que se preservem valores e se recrie a identidade. O Monte
Estoril, que hoje conhecemos desagradado, e verdadeiramente estuprado na sua
vivéncia, sO pode subsistir enquanto valor, se tudo aquilo que contribuiu para o0 seu
surgimento puder ressurgir hoje, consolidado pela legalidade conferida pela assumpcéo
destes principios no P.D.M.

O redimensionamento e a reclassificacéo das cartas de condicionantes relativas ao
Monte Estoril

No actual P.D.M. sdo inadmissiveis os valores patentes nas cartas de
condicionantes relativas ao Monte Estoril.

O legislador, ou a equipa técnica responsavel pela elaboracdo do actual Plano
Director Municipal de Cascais, das duas uma: ou ndo conheciam o Monte Estoril, tendo
elaborado o plano sem qualquer espécie de nocéo da realidade; ou entdo, através da
aprovacdo deste documento, procuraram rentabilizar a especulagdo imobiliaria em torno
dos imdveis histéricos existente nalocalidade.

Em qualquer dos casos, e sobretudo se pensarmos que o Monte Estoril € hoje um
dos udltimos locais onde ainda € possivel distinguir alguns dos aspectos que
caracterizaram a génese da vocagao turistica do Concelho, é fundamental que narevisdo
do P.D.M. toda o perimetro da localidade seja considerado como espaco urbano de
baixa densidade.

De forma complementar, e & semelhanca do que se tentou fazer para o centro
histérico da Vila de Cascais, € essencial que se criem mecanismos alternativos de
salvaguarda do patrimoénio consolidado do Monte Estoril. Um Plano Globa de
Salvaguarda do Nucleo Urbano do Monte Estoril, aliado a medidas retaiativas nas
cartas de condicionantes do P.D.M., seria caminho consequente na consolidacdo da
vocacao turistica de Cascais e na requalificacdo efectiva do patrimoénio histérico e
arquitectonico do Monte Estoril.
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Assumir o Fundamento Social do P.D.M.

As localidades, como os Concelhos e os Paises, dependem de forma efectiva da sua
estrutura urbana e patrimonial. O conjunto de habitacOes existentes, em contraponto
com as ruas, as infra-estruturas e os demais equipamentos urbanos, formam um todo
que éindissociavel daimagem que deles retemos.

No entanto, e mais importante do que todos os conjuntos de condicionantes

fisicas que se possam imaginar, as localidades, os paises, as freguesias ou 0s concelhos
s80 sobretudo o resultado da interaccdo existente entre as comunidades que neles
habitam ou trabalham, com aquilo que os envolve.
De que valeu, no caso especifico do Monte Estoril, a existéncia de uma inexcedivel
rigueza patrimonial, inserida numa paisagem magnifica, numa rede Vviéria
verdadeiramente Unica, e num tecido social consolidado ao longo de quase cem anos de
histéria, quando o poder politico, através da omissdo das suas obrigacfes, deixou criar
condic¢oes para a desagregacéo da sua populagéo? De que serviu todo o fulgor do Monte
Estoril de outros tempos quando encerraram as portas do antigo Colégio de Jodo de
Deus? De que serviram as ruelas bonitas e os airosos beirados quando ardeu o Hotel
Miramar ou quando se utilizou o Grande Hotel de Itdlia para reaojamento de
popul agbes oriundas do exterior?

A resposta é simples: para nadal

O Monte Estoril, tal como todas as localidades do Concelho de Cascais, sO pode
contribuir de forma efectiva para a vocagdo turistica municipal, oferecendo ao habitante,
ao comerciante, e ao visitante uma qualidade que incentivem a estadia, se socialmente
se criarem as condi¢Bes para que se reconstrua a sua memaria colectiva.

O Plano Director Municipal, enquanto instrumento privilegiado de gestdo do
espaco, deve assumir como factor fundamental ao crescimento sustentado do Monte
Estoril, e consequentemente a recuperacdo do seu patrimonio construido, a recriacdo
social da antiga povoacéo.
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Contrariamente ao que se tornou costume dizer desde 1974, o Monte Estoril ndo era o
ninho confortavel de uma burguesia endinheirada que ociosamente por agui ia
vegetando. Longe disso. Esta localidade foi sempre um espaco multicultural, e
multiétnico, onde gente das mais variadas origens e patamares sociais se juntou para
construir uma espécie de paraiso urbano.

Empreendedores, |utadores e sonhadores, os monte-estorilenses foram sempre, ao longo
de cento e quase vinte anos, cascalenses cumpridores das suas obrigacOes para com a
sociedade e exemplares no respeito que a todos dedicaram e a todos mereceram.

O Monte Estoril do futuro, alicercado numa componente patrimonial riquissma e
praticamente indescritivel, devera reassumir a sua vocacdo de anfitrid, afavel e educada,
de todos quantos desgjem conhecer com qualidade o Concelho de Cascais.
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6. Ordenamento Urbano

Apesar de ter sido uma das primeiras localidades do Pais a usufruir de um plano
global de ordenamento urbano, criado a partir das ideias inovadoras de Carlos Anjos e
do Conde de Moser, o Monte Estoril € hoje um dos mais descaracterizados espacos do
Concelho de Cascais.

Estagnado no tempo e omisso em termos de investimento publico, este local
devera ser alvo de uma vasta campanha de reconversao urbana.

De todos os aspectos onde se afigura necessdria essa intervencéo, destacamos 0s
seguintes:

passei oS,

arruamentos,

mobiliério urbano;

sinaléctica;

espacos verdes;
enquadramento arquitectonico;

infraestruturas urbanas.
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7. Transito e Estacionamento

a) O contexto urbano do Monte Estoril

Uma andlise urbanistica e histérica do Monte Estoril leva-nos a facilmente
detectar quatro fases na sua evolucao (ver plantaem Anexo |):

Primeira fase (Nlcleo da Companhia Mont'Estoril - a verde na planta)

Corresponde a fase inicial da Companhia Mont' Estoril. O Monte Estoril
nasce, no fim do século XIX, como um projecto integrado de urbanizagao,
com regras muito proprias e estritas. Foi um projecto iniciado por Carlos
Anjos e continuado, a partir dr 1888 pela Companhia Mont’ Estoril de que
foram principais animadores o0 mesmo Carlos Anjos e o Conde de Moser. De
entre as ja referidas regras, uma ha que destacar, por ser particularmente
relevante para o tema do transito: a de que as ruas deveriam ser estreitas e
sinuosas. Estreitas, para poderem ser sombreadas pelas arvores dos jardins;
sinuosas, para que se mantivesse um desgjado recorte romantico e bucdlico
da povoagéo.
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Segunda fase (NUcleo Palmela - a encarnado na planta)

Desaparecida a Companhia, o Monte Estoril continua a desenvolver-se. Uma
segunda fase da evolucéo urbanistica do Monte nasce com a urbanizacéo do
chamado Monte Palmela, quando a Duquesa Maria Luisa decide urbanizar o
monte que se erguia sobre o parque da sua casa de veraneio. E a parte hoje
ocupada, entre outras, pelas avenidas da Venezuela, Calhariz, Sanfré e Faial.
Ja fugindo ao plano inicia de urbanizacdo, as suas ruas, ainda que estreitas,
s80 mais largas do que as da primeirafase.

Terceirafase (Nucleo Estado Novo - alaranja na planta)

Corresponde a0 Estado Novo dos anos 40 e as casas, de arquitectura
predominante “a antiga portuguesa’, que se erguem na parte superior da Av.
Saboia, Avenidas do Lago e Biarritz.

Quarta fase (Nucleo Moderno — a amarel o na planta)

Concentra 0 essencia da populacdo do Monte, corresponde aos anos
sessenta. E tipificada por prédios atos e incaracteristicos que se
desenvolvem ao longo da Rua de S. Remo, Rua Costa Pinto, Av. Piemonte e
Rua do Viveiro e se debrucam sobre aquilo a que chamamos a Via de
Cintura ao Monte Estoril, mais a frente devidamente descrita e identificada.

b) O sistema hierarquizado e integrado de vias que 0 contexto
urbano exige

A sucinta descricdo a que se procedeu na Introducdo € necessaria para que
melhor se compreendam os fundamentos da nossa proposta de um sistema bem
integrado de tr&fego no Monte Estoril. Como base dessa proposta, estabel eceremos uma
hierarquizacdo das vias que contornam e atravessam o Monte Estoril nas seguintes
categorias, hierarquizadas pela capacidade de drenagem do tré&fego (ver mapa em Anexo

In):

28 versdo 5.00 de 24/09/02



B1) Via Circular do Monte (VCM —aencarnado no mapa)

Formada pelo eixo viério Rua Alfredo da Silva - Av. da Venezuela - Av. de Padua —
Av. de Itdia — Av Piemonte — Rua Henrique Mantero Belard — trogo sul da Rua D.
Bosco — Rua do Viveiro- Av. Fausto Figueiredo — Av. Marginal. E uma via de
escoamento por exceléncia, que segue pelos limites do lugar do Monte Estoril e que, no
essencial do seu percurso, corresponde a fase moderna da povoagdo. A Via Circular do
Monte (VCM) deverafuncionar como:

Via de escoamento do trafego estranho ao Monte Estoril, ou sgja, 0 que
se verifica entre Cascais e outras localidades limitrofes do Monte e a
Av. Marginal ou aA5;

Principal via distribuidora do tr&fego de entrada e saida no Monte
Estoril.

B2) Vias de escoamento (a azul no mapa).

As que estabelecem a ligagdo entre a Via de Cintura do Monte - VCM e as vias de
acesso residencial. S&o as que se seguem:

Av. Sabdia, nos seguintes trogos:
trogo compreendido entre a Rua Henrique Mantero Belard e a
Rua do Grande Hotel
trogo compreeendido entre a Rua D. Antonio Guedes de Herédia
(antiga Rua do Parque) e a saida da Shell paraaMarginal)

Av. das Acacias

Av. da Senhora do Monte da Salde (troco compreendido entre Av. de

Italiae Av. S. Pedro)

Ruado Vale (entreaAv. de S. Pedro e 0 Largo Ostende)

Rua de Espinho

Ruade S. Remo

Rua Costa Pinto

Rua Conde M oser

Ruada Nazaré

Ruado Lago

Av. do Lago

Rua D. Anténio Guedes de Herédia (antiga Rua do Parque)
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Av. Sanfré
Av. Faia

Viasdedistribuicdo residencial (a verde no mapa)

O sistema capilar que estabelece a ligagdo entre as residéncias e as vias de
escoamento. No Monte Estoril, dada a pouca largura destas ruas, elas devem, tanto
quanto possivel, ser de transito e estacionamento reservado aos moradores. Sdo as que

se seguem:

Av de S. Pedro

Ruado Lido

Rua Brighton

Rua de Nice

Rua Trouville

Rua Mondariz

Rua Alegre

Av dos Estrangeiros

Rua Bijou (pedonal em parte)

Rua Vitorino Vaz (pedonal na sua maior parte)

Para além destas, no mapa constam ainda:
Vias de acesso residencial ( aamarelo no mapa);

Rua dos Acores

Rua Cahariz

Av. Biarritz

Ruada Granja

Ruade Madrid

Ruada Pévoado Varzim
Ruado Pinheiro

Rua de Peniche

Rua do Héangar

Rua da Senhora do Monte da Salide

Rua Francisco Simplicio
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Vias com tréansito condicionado a comér cio e residentes (arosa no mapa).
Vias pedonais (a castanho no mapa);

Rua Vitorino Vaz (em parte)

RuaD. Manuel de Mello (antiga Rua do Jardim)

Rua do Mercado
Travessa das Padarias

Como facilmente se compreenderd, a muito especifica origem do Monte Estoril
determina um particular cuidado na delineagcdo de um sistema de tréfego que possa
devolver, aeste ncleo urbano, a qualidade que ja teve.

c) Quatro problemas que urge resolver

Quatro problemas surgem como particularmente graves

1. Excesso de carga de trafego

2. Mé& distribuicédo dessa carga sobre o conjunto da rede viaria.

3. Autocarros de passageiros

4. O estacionamento

Estes quatro problemas, havera que resolvé-los tendo em conta as ja citadas

especificidades do Monte Estoril e partindo da hierarquizacéo das vias ja igualmente
definida.
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1. Excesso de trafego

Com a excepcdo da Via de Cintura do Monte (VCM) e da Av. Sabdia, o Monte Estoril
caracteriza-se pelos arruamentos estreitos, sinuosos e desprovidos de passeios.
Arruamentos que ndo foram obviamente preparados para a carga de trafego que a
excessiva urbanizagdo acarretou. Arruamentos que sdo, claramente, meras vias de
acesso residencial e que nunca, em tempo algum, deveriam ter sido condenadas a vias
de escoamento de tréfego e, muito menos, de trafego de atravessamento.

TRANSITO

E
ESTACIONAMENTO
Duas das Principais

preocupacdes dos
moradores do Monte
Estoril

Quanto a excessiva urbanizacéo, o mal esta feito e € dificilmente remediavel,
pelo menos nos anos mais proximos. Mas quanto ao tréfego de atravessamento, néo
parece dificil resolver o assunto.

De facto, e apesar da Obvia insuficiéncia do sistema viario do Monte, uma parte
substancial do transito que hoje circula entre Cascais e Lisboa, quer o que se efectua
pela A5, quer o que segue pela estrada marginal, € feito através do Monte Estoril (a
laranja no mapa que segue como Anexo I11).
De facto, a sobreconstrucdo nas freguesias que hoje compdem o nlcleo urbano de
Cascais, teve 0s seguintes efeitos colaterais:
“Entupir”, no interior, os dois nés de acesso de Cascais a A5, pelo que se
tornamais répido o acesso pelo n6 do Estoril.
“Entupir”, no litoral, o acesso a Av. Marginal, tornando mais rgpido, no
sentido Cascais-Lisboa, aceder a essa avenida através do Monte Estoril ou,
no sentido Lisboa-Cascais, fugir ao engarrafamento da rotunda do Jumbo,
entrando pelo Monte Estoril.

Assim sendo, quase todo o transito que hoje existe no Monte Estoril é transito de
atravessamento e escoamento, por ruas que nao estdo preparadas para essa sobrecarga.
Viver no Monte Estoril transformou-se num inferno e num constante perigo para 0s
pedes.
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A solugéo proposta (ver Anexo 1V) implica a orientagdo do transito entre

Cascais e 0 no6 do Estoril, da A5 para a Via Circular do Monte (VCM). Este percurso,
em relacdo ao que hoje é dominante e consta do Anexo |11, obriga a percorrer apenas
mais 600 metros, e por vias mais largas e desimpedidas. Em contrapartida, os beneficios
em termos de seguranca e de qualidade ambiental para os moradores no Monte Estoril
s80 mais do que notdérios. Para que este percurso seja “obrigatorio”, havera que (anexo

V):

1.1

Nos dois extremos da Via de Cintura do Monte (VCM) em que esta “ desagua’
na Av. Margina (Rua Alfredo da Silva e Av. Fausto de Figueiredo) criar a
possibilidade de se seguir, quer no sentido de Cascais, quer no de Lisboa. Seisto
€ ja possivel no caso da Av Fausto de Figueiredo, ndo o € no caso da Rua
Alfredo da Silva. Assim sendo, havera que inverter o sentido de transito nesta
rua, que de entrada no Monte Estoril, passara a ser de saida para Lisboa e para
Cascais. Os seméforos a colocar poderdo ser os retirados do cruzamento do
Hotel Atlantico, como mais a frente se verd. Esta solucdo tera a vantagem
suplementar de obrigar a diminuir a velocidade de abordagem a curva que
antecede o0 posto de abastecimento da Shell, uma das mais perigosas e férteis em
desastres mortais de toda a Av. Marginal. Paralelamente, havera que dificultar o
atravessamento do Monte. Paratal, duas medidas sdo imprescindive's:

1.1.1. Para desincentivar o atravessamento de quem procede de Cascais, sera
colocado um sinal de transito obrigatério a entrada da Rua D. Anténio
Guedes de Herédia (antiga Rua do Parque) de forma a que, quem vem da
Av. da Venezuela sgja obrigado a entrar na Marginal em qualquer dos
dois sentidos. Feito isto, sera mais compensador, para quem venha de
Cascais, pela Av. de Padua paraa A5, em vez de desviar a esquerda para
entrar na Av. da Venezuela, seguir pela Av. de Itdlia entrando, assim, na
Via de Cintura do Monte (VCM). Quanto aos que vém de Cascais para
entrar na Av. Marginal, terdo duas solucfes. virar na Av. da Venezuela e
sair paraaMarginal pela Alfredo da Silva, ou seguir a Via de Cintura do
Monte (VCM) e entrar naMarginal pela Av. Fausto de Figueiredo.

1.1.2. Paradesincentivar o0 atravessamento de quem procede de Lisboa, na Av.
Saboia, antes do entroncamento com a Rua do Grande Hotel, sera
colocado um sinal de transito de sentido obrigatorio para a Rua do
Grande Hotel, com excepgdo de comerciantes, moradores e transportes
publicos. Simultaneamente, sera colocado, na Rua Belmonte, um sinal de
sentido obrigatorio para a Av. Sanfré. Da Av. do Faial, bem como da
Rua D. Anténio Guedes de Herédia (antiga Rua do Parque) ndo sera
permitido o acesso a Av. daVenezuela.
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1.2

13.

14.

1.1.3. De notar que este condicionamento de transito no Jardim Carlos Anjos e
restante centro do Monte Estoril é essencial para desincentivar o transito
de atravessamento do Monte Estoril.

Como medidas complementares de desincentivamento, teremos ainda: no
entroncamento da Av. de Padua com a da Venezuela devera haver um sina
apontado na direccdo da Av. de Itdliacom aindicagdo A5; bem visiveis também,
dois sinais: um para quem vem da Rua do Viveiro e da Rua de Sdo Tomé e
Principe, apontando a Av. Fausto de Figueiredo e indicando Cascais-Sul; outro
para quem vem da Rua de Sdo Tomé e Principe e Av. Fausto de Figueiredo,
apontando a Rua do Viveiro (Via de Cintura do Monte) e indicando Cascais-
Norte.

No que respeita ao entroncamento da Av. Fausto de Figueiredo, seria Util, caso
possivel, dota-lo de uma rotunda na Marginal, de forma a permitir uma maior
fluidez de tr&fego de/para o Monte Estoril e Amoreira. Rotundas deveriam
também existir, caso fosse possivel, no cruzamento da Av. das Acécias com a
Ruado Vivero, e da Av. das Acécias com a Av. Fausto de Figueiredo e Rua de
S. Tomé e Principe.

Encerrar 0 acesso, em ambos os sentidos, na confluéncia entre a Av. Sabdia e a
Av. Margina, frente ao Hotel Atlantico. Os seméforos seriam retirados e
colocados, como ja acima se sugeriu, na Av. Marginal, no entroncamento desta
com a Rua Alfredo da Silva. O parque de estacionamento do Hotel Atlantico
teria uma saida/entrada, directa de/para a marginal. A Rua do Pinheiro ficaria
sem saida para a Av. SaboOia. Esta, no troco compreendido entre o actual
entroncamento com a Marginal e o cruzamento com a Rua Bijou ficaria
transformada em jardim, integrando o troco da Rua Vitorino Vaz até ao portéo
da Villa do Monte. Recorde-se que, neste momento, existem quatro acessos da
Av. Marginal ao Monte Estoril no sentido Lisboa-Cascais e nenhuma no sentido
Cascais — Lisboa. Sdliente-se que faz falta um acesso no sentido Cascais —
Lisboa; e que bastam dois acessos no sentido Lisboa — Cascais, a semelhancga,
alids, do que acontece na generalidade dos casos das povoagdes da Linha. A
existéncia de quatro acessos, apenas serve para devassar o Monte Estoril,
transformando-o num mero local de passagem. Acresce que esta entrada junto ao
Hotel Atlantico, por se encontrar no enfiamento da Av. Marginal, é propicia a
entrada de automoveis a alta velocidade, com 6bvio perigo para os pedes que se
arriscam nesse troco da Av. Sablia, pois que, como é sabido, 0s passeios
encontram-se ocupados por carros. Por fim, e havendo mais duas entradas para o
Monte Estoril para quem vem de Lisboa - Av. Fausto de Figueiredo e bombas
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15.

da Shell -, qualquer delas a menos de cem metros - sd se encontram vantagens
no encerramento deste acesso de e paraa Av. Marginal.

O imprescindivel acesso ao centro do Monte Estoril, para quem vem de Cascais,
podera ser feito através de uma terceira faixa aberta no terreno que separaa Av.
Margina da parte superior da Alameda Columbano. Essa faixa de viragem
abriria para a rampa da Shell, rampa essa cuja inclinagcdo podera— e devera — ser
bastante minimizada. Os necessarios seméforos ja la existem, na passagem de
pedes que serve a praia e a estagdo. Simultaneamente, e caso sgja possivel, este
cruzamento podera servir também para escoar o transito do centro do Monte
Estoril para a Av. Marginal, complementarmente a0 que se prevé na Rua
Alfredo da Silva.

Esta solugdo permitiria que, quer o centro, quer a periferia do Monte Estoril,

ficassem, de forma equilibrada, servidos por acessibilidades eficazes, diferenciando
transito de atravessamento e transito local.

Ma distribuicdo da carga de trafego sobrante sobre o conjunto da rede
vidria

Independente da retirada do tré&fego que ndo necessita passar pelo Monte Estoril,
mas gue se deveria limitar a contorné-lo, algumas medidas serdo faceis tomar
para que o trafego restante perturbe, 0 menos possivel, a vida dos monte-
estorilenses (Anexo V1). Os problemas que melhor se detectam, s&o:

2.1. Demasiadas entradas da Margina (no sentido Lisboa-Cascais) para o
centro do Monte Estoril, devassando este em demasia. Problema que se
resolvera com o encerramento da entrada e saida do Monte, em frente ao
Hotel Atlantico, bem como o daentrada pela Rua Alfredo da Silva;

2.2  Em contrapartida, ndo existe qualquer entrada da Marginal no sentido
Cascais-Lisboa, dificultando o acesso ao Monte Estoril e particularmente
ao seu centro, para quem chega de Cascais. Problema que se resolvera
Com 0 Novo acesso, servido de seméforos, pela Alameda Columbano;
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2.3. O tréfego que sobe a Av. S. Pedro da uma péssima qualidade de vida e
comporta ndo pouco risco para os lojistas dessa avenida, bem como para
os clientes que por ela se aventuram. Poderd e devera ser substituida a
Av. S. Pedro, como via de acesso ao Largo Ostende, pela Rua Conde
Moser, possuindo esta muito menos casas, |ojas e movimento de pedes
do queaAuv. S. Pedro;

24 O troco da Av. de Sabdia compreendido entre a Rua da Nazaré e a Rua
do Grande Hotel encontra-se sobrecarregado de trafego. Podera resolver-
se, estabelecendo, neste trogo, apenas um sentido (nascente-poente), em
articulagcdo com o ja Unico sentido poente-nascente que existe na Av. das
Acé&cias.

Autocarros de Passageir os

As ruas estreitas do Monte Estoril comportam mal o tréfego de autocarros, com
particular relevo para os autocarros articulados que, em caso algum, deverdo
circular dentro do Monte. Independentemente de outras medidas que se
encontram ja em estudo, desde logo propde-se que 0S autocarros, Como
alternativaa Av. S. Pedro, passem a subir até ao Largo Ostende pela Rua Conde
Moser.

Estacionamento

O estacionamento de longa duragdo tem de acabar. Com particular relevo para o
estacionamento dos automovels que permanecerdo todo o dia, pertencentes a
quem se dirige de comboio para Lisboa. O Monte Estoril esté transformado em
depdsito de automoveis, a maioria deles nem sequer pertencentes a residentes da
localidade. Esta situacdo agravou-se nos Ultimos tempos, desde que o
estacionamento no Estoril passou a ser pago e aumentaram as areas de
estacionamento pago em Cascais. Assim sendo, ha que estabel ecer, rapidamente,
no Monte Estoril o regime de estacionamento pago nas zonas centrais, de forma
a desincentivar o estacionamento de longa duragéo, com particular relevo para o
estacionamento de apoio a CP.

S80 (ver Anexo V) 0s seguintes os locais que sugerimos para estacionamento
pago, com o calculo aproximado dos lugares que poderdo ser disponibilizados:
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4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.3.

4.4,

4.4.1.

4.4.2.

4.5.

4.6.

Alameda Columbano: estacionamento em espinha, de ambos os lados, no
primeiro troco (entre a Av. Margina e o tunel subterréneo sob a
Marginal) da Alameda;

Av. Sabodia: trogo sul (proposta Av. Prof. Dias Valente - pég. 40);

Estacionamento em espinha no local j& hoje preparado paraisso. Vinte e
trés (23) lugares;

Estacionamento em fila na parte superior, do lado sul. Havera que
reduzir alargura do passeio. Treze (13) lugares,

Jardim Carlos Anjos. em espinha nos locais ja hoje existentes, frente ao
Jardim, ao Hotel Estoril Eden e aos antigos Correios. Dezassete (17)
lugares,

Av. Sabdia (trogo norte):

Em ambos os lados no segmento do trogco que sera de sentido Unico, ou
sgja, entre a Rua do Grande Hotel e a Rua da Nazaré em espinha, a

direita de quem sobe; em fila, a esquerda. Noventa e trés (93) lugares;

Em apenas um lado no segmento superior, junto ao Clube Mimosa.
Trinta (30) lugares,

Rua Belmonte: em espinha frente ao Hotel Sabdia. Cinco (5) lugares,

Av. Sanfré: no troco inferior darua. Dez (10) lugares,
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4.7.  Av. S. Pedro: em espinha, no troco intermédio. Vinte (20) lugares;

4.8. Av. daVenezuela: em um dos lados, no trogo que desemboca na Rua D.
Antdnio Guedes de Herédia. Trinta (30) lugares.

Quanto a possibilidade de construcdo de um parque de estacionamento
subterréneo, tem sido aventada a hipétese de aproveitar o subsolo do Jardim
Carlos Anjos. N&o nos parece 0 mais indicado, por trés razbes. a primeira,
porque o espaco ndo é grande; a segunda, porque exigiria o derrube de &rvores
gue, por muito que se replantassem, seriam sempre mais pequenas, a terceira
porque a constitui¢éo do subsolo do jardim é rochosa e com nascente de &gua, o
gue demoraria uma eternidade a construir.

Existe uma aternativa que ndo sofre das duas desvantagens referidas. o grande
terreno do Hotel Miramar, que se estende nas traseiras desse hotel e com frente
paraa Av. das Acécias, Rua Vitorino Vaz e Rua do Pinheiro. Ora umavez que
0 parque de estacionamento subterraneo ndo € urgente, parece-nos mais indicado
aguardar pelas obras de promogédo e repromogdo que, mais cedo ou mais tarde,
serdo feitas no Hotel Miramar para poder negociar com o promotor um ou mais
pisos paraa CP ou paraaCamaraMunicipal de Cascais.

O Anexo VIl mostra a nossa proposta para a racionalizacéo do estacionamento.
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d - Lista das alteragcdes

A resolucdo dos quatro problemas identificados exige, como ficou visto, algumas
ateragdes no sentido do transito dentro do Monte Estoril. Como sintese, segue-se alista
exaustiva das alteragfes propostas, com a sucinta justificacéo de cada uma:

~AwbdeE

Alameda Columbano

Rua do Grande Hotel — Proibicéo de estacionar

Rua do Mercado e escadinhas ao fundo ligando com arua do Hangar
Av. Sabdia:

4.a

4.b.

4.c.

4.d.

Trogo compreendido entre a Av. Marginal e o entroncamento
com a Av. das Acacias. Entre a Av. Margina e o entroncamento
com a Rua Bijou, passa a ser pedonal; fechar entrada e saida da
Av. Marginal; fechar entrada da Rua do Pinheiro; estacionamento
pago no lado direito de quem sobe; propfe-se que sga
rebaptizada com o nome Prof. Dias Valente, em substituigdo da
que actual mente ostenta esse nome

Troco compreendido entre a o entroncamento com a Av. das
Acécias e 0 entroncamento com a Rua D. Antonio Guedes de
Herédia: estacionamento em espinha, pago, na face sul do jardim,
de um lado e outro da rua. Este troco devera passar a chamar-se
Jardim Carlos Anjos. Permitir 0 acesso a Rua D. Antonio Guedes
de Herédia.

Troco compreendido entre o entroncamento com a Rua D.
Antonio Guedes de Herédia e o entroncamento com a Rua do
Grande Hotel. Este trogo devera ter o transito condicionado a
transportes publicos, servico das lojas e residentes e devera
processar-se apenas no sentido nascente-poente.

O pavimento da faixa de circulacgo devera ser em macadame. A
primeira parte do troco (Rua D. Anténio Guedes de Herédia)
deverg, tal como o anterior, chamar-se Jardim Carlos Anjos. A
Av. Sablia s devera comecar no entroncamento com a Rua D.
Antonio Guedes de Herédia.

Trogo compreendido entre o entroncamento com a Rua do
Grande Hotel e o entroncamento com a Rua da Nazaré. Sentido
anico, na direccdo nascente — poente; estacionamento pago em
ambos os lados da avenida.
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10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.

17.

4.e. Trogco compreendido entre a 0 entroncamento com a Rua da
Nazaré e o entroncamento com a Av. Biarritz. Estacionamento
pago num dos lados.

Rua do Pinheiro: em beco, com entrada e saida apenas pela Av. das
Acéacias. Estacionamento reservado a moradores.

Rua Vitorino Vaz: fechada logo apds o portéo da Villa do Monte, com
entrada e saida apenas pela Av. das Acécieas.

Rua D. Manuel de Melo: exclusivamente pedonal, como acesso
privelegiado que &, apraia, ao Passeio Maritimo e a estacdo da CP.

Rua D. Antonio Guedes de Herédia: passa a ter dois sentidos. Contudo,
gquem chega, vindo pela Rua da Venezuela, terd sinal de sentido
obrigatério paraa Rua Alfredo da Silva. Proibicdo de estacionamento.
Rua Alfredo da Silva: inverte o sentido, que de ascendente passa a
descendente. Semaforos na marginal, que permitam virar no sentido de
Lisboa.

Rua Belmonte: Estacionamento pago.

Av. do Faial: estacionamento pago no troco inferior.

Av. Sanfré: estacionamento pago no trogo inferior.

Av. S. Pedro: inverter sentido do transito que passa a ser descendente,
porgque menos poluente. No seu segmento inferior, mais estreito: Impedir
estacionamento e fazer um passeio, protegido contra estacionamento.

Av. da Sr. do Monte da Salde, entre a Av. de Itdliae a Av. S. Pedro.
Inverte o sentido de transito.

Av. do Lago. Apenas um sentido de trénsito, no sentido contrario ao dos
ponteiros do relogio.

Rua e Escadinhas de Santa Cruz. Entre a Av. das Acacias e 0 cruzamento
da Rua de Peniche: pedonal. Dara um maior conforto e um melhor
engquadramento a0 quiosque gque se ai se encontra.

Av. das Acécias. Fazer dois passeios defendidos contra estacionamento.
Limitadores de velocidade. Proibic&o absoluta de estacionar.
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8. Recuperacao, Requalificacdo e Modernizacao das
Infraestruturas

Uma rapida passagem pelas ruas do Monte Estoril permite estabelecer o seguinte
diagndstico:

Passeios invadidos por automéveis e degradados por esses mesmos
automovels;

Tapete de betuminoso que ndo se adequa ao centro histérico do Monte
Estoril, com a agravante de favorecer excessos de velocidade em ruas
muito estreitas,

Um emaranhado de cabos aéreos que fazem lembrar um bairro clandestino.

E, ainda:

Rede de &guas pluviais estrangul ada;

Rede de esgotos domésticos em sobrepresséo;

Inaceitavel mistura entre as duas redes em, pelo menos, uma zona do
Monte Estoril.

Estes sdo pontos que ha que corrigir. Chegou a hora de a CMC investir algum
dinheiro no Monte Estoril.

1. Assim, e no que respeita as ruas gque integram o nucleo historico do Monte
Estoril (a amarelo no mapa que constitui 0 Anexo V1), sugerimos que:

1.a. Sgjam pavimentadas a macadame. As ruas pedonais, ou de transito
reservado a comércio e residentes, (a verde no mesmo mapa)
deverdo ter pavimento a antiga portuguesa;

1.b. Sejam dotadas de candeeiros de ferro fundido, similares aos que ja
existem em alguns pontos;

1.c. Sgjam enterrados todos o0s cabos aéreos;

1.d. Asruas gque ndo estejam dotadas de estacionamento pago, este sgja
reservado a comércio e moradores (ver Anexo VII).
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2. E ainda que:

2.a. Os passeios das ruas marcadas a verde e a vermelho no mapa que
constitui 0 Anexo |1 X, sejam reparados e defendidos com estruturas
gue impegam o estacionamento selvagem,

2.b. Se aproveitem as obras para construir galerias técnicas, que, em
futuras intervencdes, tornem as obras menos onerosas e incomodas.
As galerias técnicas deveriam ser pagas, em partes iguais, por todas
as empresas, servicos e instituicbes que usam infraestruturas
subterraneas (Saneamento, TV Cabo, EDP, Aguas de Cascais,
Telefonicas, Gas) incluindo no rol apropria CMC.

No que respeita as ateracOes necessarias as infraestruturas de aguas e
saneamento, dado o carécter eminentemente técnico do estudo, serd integrado nos
projectos parcelares que em breve se seguirdo a este projecto global.
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9. Seguranca

Um dos mais graves problemas do Monte Estoril tem a ver com a falta de
seguranca. De facto e para além dos factores geradores de inseguranca que tém a ver
com o Pais — um sistema judicial que das poucas vezes que funciona, funciona mal, e
uma policiaineficaz (independentemente das razbes, algumas ponderosas, alegadas para
justificar essaineficacia) - outros factores ha, esses especificos:

1. Casas abandonadas pelos promotores: Ver ponto 5.2.2.

2. Duas discotecas —

Senado e Bauhaus — que juntam, nas noites de fim de semana, uma
notéria quantidade de gente pouco recomendavel. Duas coisas
acontecem: entre as dez da noite e a uma da manhd, quadrilhas de
delinquentes assaltam quem e o que podem, de forma a ter dinheiro para
gastar la dentro. Passados trés ou quatro horas, gasto o dinheiro, essas
quadrilhas de delinquentes, transformados agora em bandos de
selvagens, quando de |a saem, véo destruindo tudo o que encontram pelo
caminho, de carros a candeeiros, passando pelas préprias gaiolas do
jardim Carlos Anjos. Sistemética auséncia da policia. Acresce que a
existéncia de uma discoteca (caso do Bauhaus) por cima de um posto de
abastecimento de gasolina é de uma notéria irresponsabilidade.
Principal mente quando o posto de abastecimento fica na zona de saida de
uma das curvas da marginal que mais sinistros regista. O risco de um
carro chocar numa da bombas de gasolina é, naquele ponto, bem grande.
O que, rapidamente, daria uma discoteca a arder com centenas de
pessoas |a dentro.

No que respeita a estes dois factores locais de inseguranca, como tentativa de solucéo
para o ponto 1., a mais viavel serd a de fazer pressdo, junto da Administracdo Central,
para que se legisle no sentido de penalizar fiscalmente — e muito — os proprietarios de
casas em situacdo clara de abandono ou de terrenos expectantes. Quanto ao ponto 2.,
importava deslocalizar as duas discotecas para além da Av. Margina. No que respeita
a0 Bauhaus, porque a situacdo € mais grave, importava garantir, desde ja, que ou
encerra o posto de abastecimento, ou encerra a discoteca.
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No que respeita aos factores gerais de inseguranca, haveria que minimizélos
com algumas medidas, das quais avancamos, desde j&, com as seguintes:

1. Pedir a CMC que dote o concelho de um corpo de Policia Municipa

suficiente — bem para além do actua ridiculo nimero de dois ou trés
elementos - para que a PSP sgja liberta de tarefas de transito, para a qual €,
alids, insuficiente;

2. Estabelecer com a Esguadra da PSP do Estoril um plano viavel de cobertura

do Monte Estoril, que permitisse minimizar a situagdo de total abandono em
que este se encontra;

. Definir um plano de seguranca, integrando a contratacdo de guardas-
nocturnos. A AMME contrataria 0S que se entendesse  necessarios,
dividindo os custos entre os moradores. Ou sga em lugar de uma
contratacdo casuistica, seria definido um plano de segurancga, de gestdo da
seguranca e de recebimentos e pagamentos que, desde j4 a AMME se
disponibiliza para encabecar. Avanga-se, desde j&, que nas noites de fim de
semana, a seguranca considerada necessaria para anular os efeitos dos
frequentadores das duas discotecas, devera ser pago pelas proprias
discotecas. Igualmente se contactar4 a CP para saber em que medida esta se
encontraria disposta a participar no custo de uma seguranga permanente
junto a estacdo do Monte Estoril, entre o cair da noite e a hora do ultimo
comboio.

14 versao 5.00 de 24/09/02



10. Conclusao

Este estudo poderia ser bem mais completo. Contudo, entendemos que importa
partir, e rapidamente, para o essencial. E o essencia € o que ficadito.

Contamos com todos, moradores e autarcas, para que o Monte Estoril possa
retomar algum do seu esplendor do virar do século. Que saibam os moradores e 0s
autarcas que, pelo seu lado e para este fim, poderdo sempre contar connosco.

A Associagao de Moradores do Monte Estoril
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ANEXOS
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Pormenor Anexo 11
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Actual transito de atravessamento do Monte Estoril — a evitar

50 versdo 5.00 de 24/09/02



TR

S Aliodo Picoto LY |
wl i al
my i
4
e 1
7]

Aler e
Castelhana

B TRANSITO DE CASCAIS
Bl TRANSITO DE E PARA A MARGINAL
[ TRANSITO DE E PARA A A5

51 versdo 5.00 de 24/09/02



AnexoV

THEPARTARER | O DE. URBARNIEMO B INFRAFGTRUTUHAS |
GABIREID 50 07 cARTOGRARG E CADNETRD

CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS & CASCAJ

Proposta de alter acéo de sentido de transito
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Anexo V"I

B TENDENCIONALMENTE PEDONAL
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Anexo VI
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B ESTACIONAMENTO PROIBIDO

Il ESTACIONAMENTO CONDICIONADO A
MORADORES E COMERCIO
B ESTACIONAMENTO PAGO

Anexo VIII
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B TRANSITO RESERVADO A RESIDENTES E
COMERCIO
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Anexo I X

B PASSEIOSA FAZER
B PASSEIOS A REFAZER
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